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Redactioneel

De zomer is in aantocht en de vakanties staan weer
voor de deur.

De tijd vliegt.

Er is de laatste maanden weer volop
bedrijvigheid geweest.

De Algemene Ledenvergadering hebben wij weer
achter de rug (meer over deze vergadering vindt u
op blz. 8 en 9);

we hebben afscheid genomen van onze tweede
penningmeester, de heer R. Wesenhagen, en de
contacten met de directie van De Goede Woning
hebben we geintensiveerd.

Vers van de pers

We hebben voorlopig één zorg
minder.

De heer Donner, minister van
Binnenlandse Zaken, heeft zijn
plan tot algemene huurverhoging
onder druk van de Tweede Kamer
voorlopig ingetrokken.

Hij wilde namelijk alle woningen
die onder het woningwaarderings-
stelsel vallen 25 extra punten toe-
kennen.

Voor de zittende huurders nog
geen ramp, maar nieuwe huurders
en zij die willen verhuizen worden
hierdoor met hogere prijzen ge-
confronteerd.

Wij wensen u een zonnige zomer toe
en wanneer u gaat, een prettige vakantie.
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Van de voorzitter

Aan het einde van de lente en het begin
van de zomer is het goed u te informe-
ren over wat er zoal aan de orde is ge-
weest in het eerste deel van 2011. We
hebben ons kunnen verheu-
gen in de eerste warme
zonnestralen, maar er zijn
niet overwegend positieve
en enthousiaste geluiden te
maken. Deze regering komt
steeds maar weer met plannen die na-
delig uitpakken voor de huurders, zoals
de extra toeslag van € 120 die boven
ons hoofd hangt.

De jaarlijkse Algemene Leden Vergade-
ring (ALV) werd ook dit keer goed be-
zocht; ruim 40 personen
namen aan de discussies '\

deel. De vergadering is \
wederom in een uiterma-
te vlotte en plezierige ]

sfeer verlopen en het doet het bestuur
goed om van diverse kanten woorden
van waardering te horen. Naast de ge-

bruikelijk agendapunten is het af-
scheid van de heer Wesenhagen aan
de orde geweest en de viering van
zijn verjaardag tijdens de vergadering.

Door uw stem te geven aan de beslui-
ten die tijdens de ALV in meerderheid
worden genomen, heeft u grote in-
vloed op het beleid en bepaalt u me-
de de richting van dat beleid.

In 2011 zijn enkele belangrijke zaken
totstandgekomen.

Zo heeft DGW de huidi-
ge situatie in kaart ge-
bracht van de huurders
van DGW die een inko-
men hebben van meer dan € 33.614.
Op dit moment is het voor deze huur-
ders geen probleem om bij DGW een
woning te huren. Jaarlijks wordt de si-
tuatie bekeken.

In samenspraak met DGW worden er
ook dit jaar cursussen en thema-
avonden georganiseerd voor de be-
sturen van de huurdersvereniging en
de diverse Bewonerscommissies.

Ik wens u en uw dierbaren een mooie
zomer toe met veel zon, een fijne va-
kantie en uiteraard een behouden
thuiskomst!

Menno Breijman
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Volkshuisvesting e

Korte tijd geleden bezochten twee leden van het dagelijks bestuur van de huurdersvereni-
ging een studieavond van de Woonkoepel Zoetermeer. Tijdens een deel van deze studie-
avond was een beleidsmedewerkster van de Woonbond aanwezig om ons bij te praten
over de allerlaatste ontwikkelingen op huurdersgebied.

Schaarstegebieden worden opgeheven

Als eerste punt kwamen de extra 25 WWS-punten aan de orde. -5
Waarschijnlijk worden de extra 25 WWS-punten doorgevoerd met een -
Algemene Maatregel van Bestuur. Hierdoor is dit snel te realiseren. Bo-
vendien zal het dan gaan om heel Nederland. De idee van schaarstege- -z
bieden wordt dan opgeheven, want in het regeerakkoord, waarin sprake 3
is van dit item, wordt alleen gesproken over het doorvoeren in de 25 e
schaarstegebieden in Nederland (Zoetermeer e.o. valt hier buiten). Voor "
heel het land is dit sneller door te voeren en lucratiever.

e .
...
ek

Bondgenoten gezocht
Het lobbyen door de Woonbond om bondgenoten te zoeken die hier mordicus tegen zijn,
is het meest tijdrovend en gaat soms moeizaam. Het enige wat de Woonbond kan doen,
is steeds anticiperen op de ontwikkelingen.
Het standpunt van de Woonbond over het mobiliseren van de huurders, is dat dit alleen
zinvol is bij een directe aanleiding en niet op het moment van gesprek-
~ /° ken en discussies. OBC(Overleg Bewoners Commissie Vidomes) geeft
-~ aan dit jammer te vinden. Op 17 mei werden de Kamervragen behandeld
door minister Donner. Oproep van de Woonbond is om zo veel mogelijk
brieven te sturen naar minister Donner en de Kamerleden.
Op vrijdag 20 mei organiseerde de Woonbond voor de lidorganisaties een
actiebijeenkomst, om met elkaar van gedachten te wisselen over hoe de
stand van zaken is en wat de huurdersorganisaties kunnen doen.

Zwartboek op komst

OBC geeft aan dat de extra 5%-regeling toch ook meegenomen zou kunnen worden in de
actieplannen van de Woonbond en als speerpunt op 20 mei. De Woonbond houdt de site
www.Ikwilookwonen.nl nog een tijdje in de lucht. Tot op heden zijn 2300 meldingen bin-
nen. Dit is relatief veel, omdat het geen protesten zijn, maar daadwerkelijk verhalen van
huurders die in de problemen zijn gekomen. Het plan van de Woonbond is om met de in-
voering van de nieuwe woonwet deze verhalen als zwartboek aan te bieden.
De beleidsmedewerker van de Woonbond geeft aan dat de middelen die ter
beschikking staan niet uitputtend zijn en als de politiek regels wil doorvoe-
ren, daar heel weinig tegen in te brengen is. Soms kan een andere invalshoek
gekozen worden, zoals bij de korting op de huurtoeslag, waarbij de koopkracht
van de minima in het geding is.

Op de vraag van OBC hoe de kansen liggen en worden ingeschat door

bondgenoten en contacten van de Woonbond, is het antwoord dat de extra WWS-punten
vrijwel zeker doorgaan, maar dat alle partijen, ook particuliere verhuurders, zich ernstig
zorgen maken over deze ontwikkelingen.
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(Vervolg huisvesting)

Participatie:

We hebben de vraag neergelegd hoe de Woonbond denkt over het versterken

van de huurdersorganisaties. Gebleken is dat de materie ingewikkelder wordt,

de vrijwilligers dun gezaaid zijn, de huidige vrijwilligers te weinig toegerust zijn
‘ en dat ze bovendien de huidige ontwikkelingen niet kunnen bijbenen.

De huurdersparticipatie is nog heel divers en door steeds meer fusies worden
corporaties groter. Dit vraagt om sterkere huurdersorganisaties. Deze ontwikkeling zal zich
langzaam doorzetten. De Woonbond is voortdurend op zoek naar mogelijkheden om huur-
dersorganisaties te scholen, maar ook om meer huurders te mobiliseren voor het huurders-
werk, niet meer door middel van grote campagnes, maar kleinschalig in de regio. Professio-
naliteit en toekomstbestendig zijn de woorden waar het om gaat.

Veel vragen

Vraag van OBC: Heeft de Woonbond ook een standpunt ingenomen om als
huurdersorganisatie te werken met een ambtelijk secretaris?

Beleidsmedewerker: Nee, zo ver gaan we niet. Hierover is wel discussie,

want de meeste tijd van een huurdersorganisatie zit in administratieve

rompslomp.

De verwachting is dat, hoewel eisen stellen aan vrijwilligers lastig is, dit

meer en meer vorm zal krijgen, omdat het werk van een huurdersorganisa-

tie anders niet te doen is. Verder geeft Saskia aan dat een huurdersorganisatie per jaar een
paar speerpunten moet hebben en zich daar alleen sterk voor moet maken. De jaarplanning
is hiervoor een goed uitgangspunt.

Roel: Deskundigheid inhuren is van groot belang.

Uiteindelijk komen we tot de volgende conclusie:

1. Keuzes maken
2. Deskundigheid inhuren
3. Advies uitbrengen.

De belangrijkste vraag die steeds gesteld moet worden is: waar maakt de
huurdersorganisatie het verschil?

Ik kan mij voorstellen dat u over deze onderwerpen nog vragen heeft. Stuurt u

die dan aan mij middels het e-mailadres r.j.m.baart@hccnet.nl. Ik ga dat dan voor u uitzoe-
ken. Als ik het antwoord paraat heb, mail ik u dat heel snel terug.

Qnﬁ]ﬂ@

Ruud Baart (Wordt vervolgd)
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Huurders
bedonnerd!

Minister Donner van Binnenlandse
Zaken heeft op 15 april het voorstel
gedaan om aan alle zelfstandige
huurwoningen 25 extra punten toe te
kennen volgens het Woningwaarde-
ringsstelsel. Dit puntenstelsel be-
paalt de maximale huur die voor een
huurwoning gevraagd mag worden.
Het voorstel van de minister bete-
kent dat de maximaal vraagbare
huur van alle sociale huurwoningen
met ruim € 120 per maand stijgt. Als
de maximale huur boven de € 652
komt, kan de woning geliberaliseerd
worden verhuurd en is de huur vrij.

Huurexplosie

Het voorstel van Donner heeft
geen gevolg voor zittende
huurders, maar iedereen die
wil of moet verhuizen en alle
starters zullen het gaan mer-
ken. De gemiddelde maximale
huurprijs stijgt in één klap
met 25%. In Amsterdam kunnen alleen
al 88.000 huurwoningen na leegkomst
geliberaliseerd verhuurd worden. Na libe-
ralisaties is er geen limiet meer aan de
huurprijs.
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Het Rijk int de extra huur

De minister roept nu heel hard

ﬁ, dat verhuurders die extra ruim-
l? te niet hoeven en zullen gebrui-

\ ken en dat er dus niks aan de

hand is. Niets is minder waar.
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Donner wil namelijk vanaf 2014
een heffing invoeren voor alle
verhuurders van 760 miljoen
per jaar. Om die heffing te
kunnen betalen, zullen alle ver-
huurders zich gedwongen voe-
len om de huur te verhogen en dus alle
ruimte gebruiken om hogere huren te vra-
gen.

Huurinfarct

Voor iedereen die al een huurwo-

ning heeft, wordt verhuizen erg

‘ duur. Mensen zullen niet meer

m verhuizen en de doorstroming op
de huurmarkt zal stilvallen. Het
plan van Donner zal de woningmarkt ver-
slechteren en leiden tot een verdere stil-
stand. In combinatie met de Europese maat-
regel om sociale huurwoningen alleen be-
schikbaar te stellen aan mensen met een
inkomen tot € 33.614 bruto per jaar, zal
over een jaar sprake zijn van een complete
verlamming van de huurmarkt.

Segregatie

De minister is voor de maatregel omdat hij
gelooft dat de marktwerking alle problemen
zal gaan oplossen. Marktwerking heeft in
andere landen vooral laten

zien dat er rijke buurten en / \
arme buurten ontstaan en dat

de stad verder uit elkaar

groeit. De leefbaarheid komt

in Amsterdam zwaar onder

druk door deze maatregel.

verzet

Huurders worden door dit plan belazerd en
bedonnerd. Het is nu belangrijk dat huur-
ders van zich laten horen. Stuur een brief of
e-mail naar de in Den Haag of naar de krant
en hang dit pamflet zichtbaar op. Voor dins-
dag 17 mei moet de Tweede Kamer over-
tuigd zijn niet met dit plan in te stemmen.

Kom in verzet en laat van je horen!



Nieuwsbrief

ACTUELE BERICHTEN UIT HET LAND

De deelnemers aan het actie-
comité Huurders Bedonnerd
hebben boos gereageerd op de
steun van de Amsterdamse Fe-
deratie van Woningcorporaties
(AFWC) voor het plan Donner
om de maximale huren met
ruim € 120 te verhogen. Het actiecomité be-
staat uit de Amsterdamse afdelingen van de
PvdA, GroenLinks, de SP en de Huurdersvere-
niging Amsterdam.

Berekeningen van de Huurdersvereniging
Amsterdam laten zien dat appartementen van
meer dan 60 m? met 3 kamers (cv, dubbel
glas en een klein balkonnetje) straks in de
vrije sector verhuurd kunnen worden.
“Donner bepaalt hiermee een kleine maxima-
le woonkwaliteit voor mensen met
lage (midden)inkomens. De parti- \
culiere verhuurders binnen de ring -
zullen deze ruimte zeker benutten

en ook corporaties lijken dat te
willen”, aldus Frans Ligtvoet van

de Huurdersvereniging Amster-
dam.

o

\
~—

Hans Weevers, raadslid van de PvdA, stelt:
“De federatie omarmt de slechte plannen van
Donner. We zullen ze moeten gaan houden
aan de afspraken om in de hele stad
betaalbare woningen te blijven aan-
bieden en desnoods die afspraken
- gaan aanscherpen. We zullen ze moe-
/ten gaan houden aan hun kerntaken.”

Volgens Remine Alberts, raadslid van de SP,
leidt de maatregel van Donner tot een huur-
explosie: “Donner stuurt mensen terug naar
de tijd dat er gewoond werd met stapel- en
opklapbedden. Zelfs voor gezinnen met een
middeninkomen is klein wonen dadelijk weer
de norm.”

GroenlLinks-raadslid Tamira Combrink onder-
streept de noodzaak van de
campagne:

“De 25 extra punten-maatregel
biedt geen enkele oplossing voor

Juni 2011 / nr. 52

de woningmarktproblemen, maar spekt
vooral de kas van de vastgoedsector.

Dat de corporaties hierin mee buigen, is
ronduit kortzichtig.”

De website

www.huurdersbedonnerd.nl q
functioneert geheel. Via deze .
site kunnen huurders aan de Y
woordvoerders wonen van de o v

Tweede Kamerfracties hun be-

zwaren tegen de plannen van Donner
kenbaar maken. Er staat een standaard-
tekst, maar beter is het als men zelf ver-
telt waarom men tegen dit plan is. De e-
mail gaat naar:

- Betty de Boer (VVD)

- Jacques Monasch (PvdA)

- Bas Jan van Bochove (CDA)
- Eric Lucassen (PVV)

- Sadet Karabulut (SP)

- Kees Verhoeven (D66)

- Linda Voortman (GL)

- Cynthia Ortega-Martijn (CU)
- Kees van der Staaij (SGP)

De Vaste Kamercommissie voor BZK
(de woordvoerders wonen van
de fracties) heeft op dinsdag-
avond kort gesproken over de
plannen van Donner. De
meeste partijen waren kritisch
over de plannen.

Afgesproken is dat de Tweede Kamerle-
den een week de tijd krijgen schriftelijke
vragen te stellen aan de minister. Daar-
na moet de minister antwoord geven op
die schriftelijke vragen. Het voornemen
is nu dat deze vragen en antwoorden op
dinsdag 24 mei worden besproken met
de Kamer in diezelfde commissie. Tot die
tijd kan de minister de huurprijsregels
niet veranderen.

delijk zijn plan ingetrok-

@&
ken.
Voorlopig zijn wij wat dit C‘?

betreft uit de zorgen.
(Red).

De minister heeft uitein- ( -
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Jaarvergadering

Op woensdag 20 april was het weer zover.
De algemene ledenvergadering, waar het
bestuur verantwoording aflegt aan de le-
den over het gevoerde beleid in 2010.
Ondanks de warme avond en een voetbal-
wedstrijd op tv, was de opkomst bevredi-
gend.

Tijdens zijn  openings-
. N speech memoreerde de
¢ | voorzitter de onderteke-

J ning van de nieuwe sa-

menwerkingsovereenkomst tussen de Be-
wonerscommissies en De Goede Woning
en de gewijzigde overeenkomst tussen on-
ze vereniging en DGW.

Deze overeenkomsten geven meer onder-
handelingsmogelijkheden dan voorheen.
Verder wees hij op de grote zorg die is
ontstaan door een Europese regelgeving
die de mogelijkheid tot huren van een so-
ciale huurwoning voor gezinnen met een
modaal inkomen wel eens sterk kan be-
perken.

Voor 2012 ligt er een plan om huurders
van sociale huurwoningen met een inko-
men boven de € 44.000, 5% extra huur-
verhoging op te leggen.

Alvorens met de feitelijke vergadering te
beginnen, vond de voorzitter het tijd om
de heer R. Wesenhagen, die gemeend
heeft zich na tien jaar niet langer voor een
bestuursfunctie beschikbaar te stellen, in
het zonnetje te zetten. Hij stond stil bij
het vele werk dat hij, vooral op financieel
gebied, voor de vereniging heeft verricht.
Hij bood de heer Wesenhagen een enve-
loppe met inhoud aan, vergezeld van bloe-
men voor zijn partner.

De vergadering vervolgt met het behan-
delen van de notulen van 27 april 2010.
De notulen worden ongewijzigd goedge-
keurd.

Hierna wordt het jaarverslag 2010 door-
genomen.

Na het beantwoorden van een aantal vra-
gen wordt ook dit verslag zonder wijzi-
gingen goedgekeurd.

Vervolgens komt het financieel verslag
aan de orde.

De penningmeester geeft een toelichting
op het gepresenteerde verslag.

Het positieve saldo over 2010 bedraagt

€ 1912. Een groot deel hiervan gaat te-
rug naar DGW. Dit goede resultaat is me-
de te danken aan het feit dat de Leden-
vergaderingen nu in ons

kantoor worden gehouden.

Het verslag geeft aanleiding
tot enkele vragen, onder
andere wat is het verschil
tussen “algemene kosten”
en “overige kosten”.

“Algemene kosten” zijn structureel en
“overige kosten” zijn incidenteel.

Het verslag wordt ongewijzigd goedge-
keurd.

Ook de balans wordt, na toelichting door
de penningmeester, ongewijzigd goedge-
keurd.

Hierop wordt het bestuur decharge ver-
leend voor het gevoerde beleid.

Na de pauze komt de bestuursverkiezing
aan de orde.

De voorzitter is aftredend en heeft zich
voor een volgende termijn beschikbaar
gesteld. Er zijn geen tegenkandidaten,
waarna hij met algemene stemmen wordt
herbenoemd.

De vorig jaar goedgekeurde begroting
2011 behoeft enige aanpassing.
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De begroting 2012 wordt door de pen-
ningmeester post voor post toegelicht. Na
enkele vragen te hebben beantwoord,
wordt ook deze begroting ongewijzigd
vastgesteld.

De voorzitter neemt vervolgens het Activi-
teitenplan 2011 per pagina door.

Als kerntaken noemt hij het overleg met
DGW en de gemeente Zoetermeer via de
stichting Woonkoepel, waarin wij verte-
genwoordigd zijn. Om de ledenwerving te
activeren is de Haagsche Hogeschool be-
naderd om voor ons een project te ontwik-
kelen en uit te voeren.

Doelstelling: 1000 leden.

Na wat vragen uit de vergadering wordt
het Activiteitenplan goedgekeurd.

Voor de rondvraag heeft de voorzitter nog
een verrassing voor de aftredende heer
Wesenhagen. Hij blijkt op deze dag jarig
te zijn. Om dit niet ongemerkt voorbij te
laten gaan, biedt hij de jarige een Kist
wijn aan, tevens geschikt om schaak op te
spelen.

Tot slot de rondvraag.
Vraag van de heer Ralan: In de uitgege-
ven brochure van DGW met daarin infor-
matie over het huurbeleid, mis ik een
stukje over de energielabeling. Dit kan
ook van invloed zijn op de huur.
Voorzitter: Dit onderwerp is reeds bespro-
ken met DGW. Er is een bedrag gereser-
veerd van € 12 min voor duurzaamheid en
energiebesparende maatregelen.

Verder geeft de voorzitter aan dat per
complex een buurtbeheerder aan de slag
gaat. Deze buurtbeheerder gaat ook in ge-
sprek met de bewoners.

In de wijk Oosterheem is

men hiermee (gestart.

Het streven van DGW s -

21N
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om alle woningen minimaal te brengen naar
een C- of D-label.

Vraag van de heer W. de Leeuwerk: Is Oos-
terheem wel een goed voorbeeld; het gaat
hier immers om allemaal nieuwbouw?

Voorzitter: Na mutatie zal een deel van het
bedrag voor energiebesparende maatrege-
len aan de nieuwe huurder worden doorbe-
rekend.

Opmerking van de heer L. Ralan: Maar door
huurverhoging kan de huur boven de huur-
grens van € 652 uitschieten.

Voorzitter: Dit punt is reeds met DGW be-
T } I J s

sproken en zij draagt er zorg voor dat dit
niet gebeurt. De woningen moeten behou-
den blijven voor de sociale doelgroep.
Opmerking van de heer Donker: Ik heb zelf
gekozen voor een hr-ketel.

Voorzitter: Alle maatregelen worden eerst
met de bewoners besproken, hieruit volgt
maatwerk.

Vraag van de heer Zonneveld: Kunt u met
een plan komen om de sociale cohesie in de
Bossenbuurt te verbeteren, om op deze ma-
nier een veiliger woonomgeving te creéren?
Voorzitter: Sociale cohesie in een wijk of
buurt is een gezamenlijke taak van ge-
meente, corporatie en bewoners. Dit is
geen taak voor de huurdersorganisatie.

Reactie van de heer Zonneveld: Maar in Pa-
lenstein doet u dit wel, hoe zit dat?
Voorzitter: In Palenstein gaat het om een
project van wijkvernieuwing waarbij sprake
is van sloop.

Het volledige verslag kunt u lezen op
onze website:

www.indegoedewoning.nl.

Hebt u geen computer, richt u zich dan
tot ons secretariaat.


http://www.indegoedewoning.nl/
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NIEUWE LEDEN KUNNEN WIJ GOED GEBRUIKEN.

WAAROM ZOU U GEEN LID WORDEN ?
HET GEEFT ALLEEN MAAR VOORDELEN. EN VOOR DE PRIJS HOEFT U HET
NIET TE LATEN

HOE MEER LEDEN, DES TE STERKER STAAN WIJ IN DE
ONDERHANDELINGEN MET DGW.

EXTRA VOORDELEN VAN HET LIDMAATSCHAP:

109% KORTING OP AANKOPEN BlJ DE BOUWHOF

109% KORTING BIJ INSTALLATIEBUREAU VAN EMMERIK
ONTVANGST VAN ONZE NIEUWSBRIEF

ADVIES EN ONDERSTEUNING BIJ GESCHILLEN MET DGW

DIT ALLES VOOR SLECHTS € 7,— PER JAAR
‘WLJ REKENEN OP U..

Aanmelden kan eenvoudig via onderstaande bon (er hoeft geen postzegel op) of via onze
website
www.indegoedewoning.nl, klik op “lid worden”

Het adres is:
Huurdersvereniging “In De Goede Woning”,
Antwoordnummer 18026,
2700 VJ Zoetermeer.
%
Naam M/V
Adres Postcode
Geb.datum bankrekening nr.

meldt zich aan als lid van de Huurdersvereniging “In De Goede Woning” en machtigt de vereniging de contribu-
tie ad € 7,— per jaar automatisch van zijn/haar rekening af te schrijven.

Als u het niet eens bent met de afschrijving kunt u, binnen 30 dagen, het bedrag laten terugstorten door uw
bank.

Handtekening
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